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"Med hgjhuset er det vores vision at opgradere omradet omkring
Viby Torv og give det en visuel markar, samt at udvikle den eksiste-
rende erhvervs bygning.

Vi gnsker at lave et tarn hvor erhvervs kapaciteten fordobles og der
etableres lejligheder i den gverste halvdel med en fantastisk udsigt.
Pad toppen af bygningen laves der adgang til en offentlig tilgeengelig
restaurant og bar med udsigtsplatforme med udsyn over hele Aar-
hus.”



POTENTIELLE HOJE HUS

Grunden ligger i et omrdde som
Arhus kommune har udpeget, hvor
hgje huse ikke

umiddelbart afvises.

(Arhus hgjhuspolitik)

VIBY TORV
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ARKITEKTONISK VISION

Med hgjhuset er det vores vision at opgradere omradet omkring Viby Torv
og give det en visuel markgr, samt at udvikle den eksisterende erhvervs

bygning.

Vi gnsker at lave et tarn hvor erhvervs kapaciteten fordobles og der etab-
leres lejligheder i den gverste halvdel med en fantastisk udsigt.

Pa toppen af bygningen laves der adgang til en offentlig tilgengelig re-
staurant og bar med udsigtsplatforme med udsyn over hele Aarhus.

Omrddet fremstdr i dag som et uforlgst bycentrum, hvor forskellige byty-
pologier stgder op til krydset uden at definere et egentligt centrum. Vi
gnsker at bygningen skal fungere som katalysator for en fortetning, der
vil bringe mere liv og dynamik i omradet.

Bygningen ligger tilbagetrukket fra krydset, bagved det eksisterende kon-
torhus, sa den fremstar som en slank og dynamisk silhuet i byens skyli-
ne, men stadig med luft omkring sig i n@rmiljget. Den kobler sig pa den
eksisterende midt pa bygningen ved det centrale trappetdrn med en ny
gangbro, sa de to bygninger smelter sammen.

Bygningens visuelle udtryk trakker pa referencer til det eksisterende
kontorhus, som er kendetegnet ved den karakteristiske markering af dek
og sgjler og dybe liggende vinduer som giver en skygge effekt pd facaden.
Hgjhuset fremstar som en fortolkning og videreudvikling af det eksisteren-
de, men med tydelig egenart som far den til at fremsta som sin egen. En
vertikal fortolkning af det eksisterende horizontale udtryk.

En sa&rlig reference til eksisterende er de dbne hjgrner, hvor man har et
fantastisk kig over hjgrnet. Dette fgres videre i den nye bygning, hvor alle
hjgrne kontorer far maksimalt udkig.

Den nye bygning er tnkt ud fra en rationel og praktisk tanke, hvor for-
skydninger i etageplanen er med til at bryde hver enkelte etage ned i min-
dre rumligheder, sa der opnds mere n@rhed pa den enkelte arbejdsplads.

Herudover fordobler den enkelte etage antallet af eftertragtede hjgrne-
kontorer, som till@gges en rummelig oplevelse pd etagen. Det samme gar
sig geldende ved boligerne som ogsa fordobler antallet af hjgrnekig, som
en vigtig og eftertragtet egenskab i etagebyggeri.

Denne halvering af facadel®ngden og afrunding af hjgrnerne, gar at byg-
ningen opleves mere blgd og menneskelig i n@romradet, samtidig med at
den pad afstand vil fremstd hgj og slank. Herudover forskyder de enkelte
underinddelinger sig fra hinanden pa toppen og laver en nedtrapning, hvor
de enkelte tage bliver inddraget til offentlige tagterrasser til den restau-
rant/bar.

Pa de nederste erhvervs etager markeres etagerne med bandene, som

har en hgjde pa 4 m. Herefter springer bandene hver anden etage over

pa bolig etagerne, sa de markeres med 6 m mellemrum, og pa de gverste
restaurant etager springer yderligere en etage over. Saledes far bygningen
en visuel lethed mod toppen, hvor det ser ud som om den straekker sig op
mod himlen og far et lettere udtryk.

\/ores hensigt er at etablere en parkeringskalder under den eksisterende
parkeringsplads, sa antallet af P-pladser dakker det ggede behov ved et
nyt hgjhus. Herudover gnsker vi at etablere en ny bypark ovenpa den eksi-
sterende parkeringsplads, som vil blive et stort afsk@&rmet grgnt offentligt
rum bagved husene.

Denne bypark vil blive et attraktiv for beboere i omradet, hvor vi forestil-
ler os at man kan etablere legeplads, grillpladser, boldbaner og granne
omrader til at bade bruge og kigge ud pa. Det er altsa gnsket at opgradere
bagsiden, sa parkeringspladsen omdannes til et rekreativt grgnt omrade til
nytte og gavn for omradets beboere.
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BESKRIVELSE

Ankomst:

Selve bygningen ligger tet op ad krydset ved Viby torv som er et trafikalt
knudepunkt, med direkte adgang til motorvejen og resten af Danmark.

Man ankommer til bygningen til fods enten via indgange fra Skanderborg-
vej eller fra parkeringspladserne pa bagsiden.

| bil ankommer man til de to niveauer af parkering, hvor man tgrskoet har
adgang til trappe og elevatorkerner, enten til det eksisterende centraltarn
eller til kernerne i den nye bygning. Kernerne ligger i midten af hgjhuset,

sa man ankommer centralt pa de enkelte etager, hvor man har let adgang
til etagerne. Herfra han man direkte adgang til bade eksisterende og tarn,
bade som gast og medarbejder.

Bypark:

Ved at overda&kke parkeringen skabes der en grgn og rekreativ oases pa
bagsiden af bygningen til gl&de og gavn for omradets beboere. Det bliver
en offentlig tilgeengelig park som vil forskgnne bagsiden for boligerne der
har kig ud til den.

Desuden vil den forbinde omradet omkring hjgrnet ved torvet, da den in-
vitere til at skyde genvej hen over den, i modsatning til parkeringspladsen
som den fungerer i dag.

Denne opgradering af bagsiden vil samtidig have en praventiv effekt pa
narmiljget som i aftentimerne kan bare prag af utryghed, og vil pa den
mdde vere med til at lgfte hele omradet. Det er en del af vores vision at
‘give noget tilbage til byen’, sa vi med byggeriet biddrager til en by i udvik-
ling.

Erhverv:

Erhvervs etagerne i hgjhuset er disponeret ud fra et robust og fleksibelt
koncept, med et 3 m modul langs facaden, og kernerne centralt i midten.
De kan derfor bade indrettes til cellekontorer, storrum og m@delokaler
ved at flytte lette interne va@gge, langs hele facaden. Pa den made holdes
indretningen helt uafha&ngig af bygningskonstruktionen og maksimal
fleksibitet opnas.

De nye nedre erhvervsetager bliver via en gangbro forbundet med den
eksisterende bygning, som kommer til at fungere mere som ‘front office’,
hvor gaster ankommer og mgder afholdes. Man vil derfor kunne bruge de
nye etager til effektiv kontorareal med stor udnyttelse af arealerne, hvor
man kan arbejde uforstyrret og effektivt.

De eksisterende arealer vil desuden kunne udnyttes mere effektivt end de
er i dag, og der kan skabes ca. 100 arbejdspladser yderligere heri.

Hertil vil man med en udnyttelse med ca. 20 m2 pr. person kunne fa plads
til ca. 30 medarbejdere pr. etage i hgjhuset, ialt ca. 270 medarbejdere heri.

Alle etager indrettes med interne faciliteter som mgdebokse, tekgkken,
toiletter, garderobe og uformele madsteder, som far medarbejdere til at
trives pa arbejdspladsen.

Boliger:

Boligerne har adgang via den samme trappe og elevatorkerne som resten
af huset, hvor de ankommer centralt i fordelingsrummet, hvorfra der er
adgang til alle lejlighederne. Adgangen til bade boliger og erhverv styres
med ngglekort.

Hver etage har 8-10 lejligheder, hvor de fleste ligger omkring et hjgrne
som giver fantastiske kig ud og lysindfald indefra.

Kgkken og bad placeres l&ngst inde i bygningskroppen, sa mest mulig
facadeareal friggres til udsyn og lys rumlig indretning.

Restaurant:

Pa toppen af bygningen etableres offentlig adgang til en restaurant og bar
i flere etager, med adgang til tagterrasser med fantastisk 360° panorama
ud over hele Arhus og omegn.

Der etableres adgang til restauranten nedefra, sa offentligheden sarskilt
vil kunne komme til toppen af tarnet udenfor ‘abningstid’ om aftenen.

Man kan nemt forestille sig en lun sommeraften pa tagterrassen, hvor
restaurant og bar kan benytte sig af uderummene og lave helt s@rlige
arrangementer med udsigt til solnedgangen.
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NUVARENDE FORHOLD

Bygningen:

Bygningen er oprindeligt opfagrt i 1972 og er tegnet af Richter & Gravers MAA.
Bygningen er efterfglgende i 2008 totalt renoveret efter projekt udfgrt af Arkitema
MAA.

Synlighed:

Ekstrem synlig placering pa hjernet ved tre af byens starste indfaldsveje.
Skanderborgvej 30.000 biler/dggn

Viby Ringvej 25.000 biler/dggn

Holme Ringvej 10.000 biler/dagn

Ser ikke andre placeringer i Arhus, hvor synligheden er starre.

Fremkommelighed:

Bil:

Man kommer let til bygningen ad de tre transitveje, der ligger op ad bygningen.
Kommer man over stgrre afstand, vil man typisk bruge E45, der har to afkgrsler, der
begge fgrer umiddelbart til bygningen.

Bygningen har en stor privat P-plads, hvor der er plads til at parkere.

Bus:

Umiddelbart ud for bygningens indgang er der holdeplads for adskillelige busruter, da
dette er et af byens knudepunkter for kollektiv transport.

Man vil kunne tage en bus i alle retninger herfra ogsa regionalbusser.

Letbane:

Byens nye letbane system kgrer gennem Viby og far holdeplads pa Viby Station et par
hundrede meter fra bygningen.

Det nye letbanesystem vil fremadrettet v@re det barende element i den kollektive
traffik i byen og bliver forbundet til Odder i syd, herfra til Malling, Beder, Vilhelmsborg,
Viby, Arhus H og herfra ud over Brabrand til Lisbjerg, Lystrup, Tirstrup og Grena.

Tog:

Regionaltog stopper i Viby, Lyntog stopper pa Aarhus H og i Skanderborg. Der er let
adgang til begge steder, hvor mange i den sydlige bydel foretr&kker Skanderborg, da
man her kan parkere frit og slipper for at skulle kgre til Aarhus C.

Den nuvarende lokalbane kgrer direkte ind til Aarhus H.

Buslinjerne kgrer ogsa direkte ind til Aarhus H.

Den nye letbane kgrer naturligvis ogsa til Aarhus H.

Fly:
Der er let adgang fra bygningen til de to stgrre lufthavne omkring Aarhus.
Den nye n@rbane vil kgre direkte ud til Aarhus lufthavn.

TAXA:
Inden for 200 m forefindes to faste taxaholdepladser.

Cykel:

Man kommer let til bygningen pa cykel, bade Ringvejen og Skanderborgvej er forsynet
med gode cykelstier. Cykelforbindelserne er i de senere ar udvidet bade langs Brabrand
sg og direkte ind til Aarhus C. Nar man ankommer, kan man anbringe sin cykel i afldst
cykelskur.

Tilgengelighed:

Hvad enten man kommer til fods, med bus, pa cykel eller i bil, vil man niveaufrit kunne
gd ind i bygningen og tage elevatoren til en vilkarlig etage. P3 alle personeletagerne
(100,300,400 og 500) er der indrettet adskillelige nye handicaptoiletter.

Der er reserveret handicaptoiletter ved siden af elevatortarnene.

Der er en bred "alle” midt pd P-pladsen der gar det let og synligt at komme centertarne-
levatoren.

Narhed:

Bygningen ligger pa samme vej som byens radhus blot sma 4 km syd herfor. Kgretid i
normal trafik 8 min.

Bygningen ligger 500 m fra til-/frakgrsel fra E 45.

Foran bygningen er der stoppested for adskillelige buslinjer, idet Viby Torv er et hoved-
trafikpunkt for byens busser.

Der er et par hundrede meter til banen mellem Odder og Aarhus, som i Igbet af f3 ar
bliver en del af den letbane, der vil blive rygraden i den interne kollektive trafik i Aarhus
med forbindelser til mod syd Odder, Malling, Beder, Marslet og nord for city, Lisbjerg,
Lystrup, Rende, Tirstrup (lufthavn) og Grena.

Ejendommen rader over en P-plads med plads til ca. 200 biler. Fra P-pladsen er der
umiddelbart adgang til den starste lejer Alectia/NIRAS (handicap tilgengelig).

P-pladsen:
Der vil let kunne etableres ladepladser til el-biler
Taxa holdeplads pa Viby Torv, 200 m fra bygningen

Naromradet:

Aarhus Kommunes nye administrationsbygning for Teknik & Miljg placeres i Gellerup,
dvs. der er hurtig adgang hertil ad Ringvejen som jo ligger op ad denne bygning. Den
nye Letbane stopper ogsa ved det nye Teknik & Miljg hovedkvarter, sa man kan bare
bruge denne om gnsket.

Spisemuligheder:

| bygningen forefindes en grillbar med udmearket og alsidig mad.

Inden for 50 m fra bygningen forefindes 4 mindre spisesteder.

Inden for 100 m fra bygningen forefindes et stgrre totalt ny renoveret (2015) hotel,
med stor varelseskapacitet, restaurant 24 timers reception mv.

Hotellet har specialordning for firmaer, og man kan leje gode varelser for en s@rdeles
fordelagtig pris. En del stgrre firmaer bruger hotellet til deres folk fra andre afdelinger
eller deres gaster.

Indkgbsmuligheder:

Der er mange specialbutikker inden for 300 m’s afstand.

Vibycentret ligger lige pa den anden side af Viby Ringvej.

Fatex, tgjbutikker, mode, sko, isenkram, sport, kiosker, hotel, restauranter, vinhandel,
foto, optikker, l2ger, tandlager, hals- gre l&ge, apotek, bank, post, Fitness, smykker,
massage, Matas, Advokat mm.

En hel ny Aldi (2017) er nabo til bygningen.

Der forefindes to banker i ejendommen (Nordea og Arbejdernes Landsbank).

| centret overfor ligger Danske Bank, hvor man bl.a. 24/7 kan have Euro.

Over for bygningen ligger en lokalbank.
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BESKRIVELSE

Hotel:

Ejendommen er genbo til et starre totalrenoveret hotel (2015) (Zleep Hotel).

Hotellet har en stor kundegruppe i erhvervslivet og har s@rdeles attraktive serordninger.
Hoteller er fuldt udstyret, degnbetjent reception, afldst P-anl@g i kelder, god restaurati-
on(ogsa morgenmad og frokost), bar.

Alle veerelser er daekket af WiFi.

Sport/fritid:

F3 hundrede meter til stort fitness center.

Fa hundrede meter til stort udbygget stisystem, hvor der kan motioneres rundt om Brabrand
sg med direkte adgang til Aarhus A i byens centrum. Et stisystem der anvendes meget ogs
som transportvej for de cyklende til og fra arbejde.

Fa hundrede meter til stort bowlingcenter, hvor der holdes mange personale arrangementer.
Tt pa byens gokart bane, hvor der ogsd holdes mange personalearrangementer.

Som navnt er der desuden mulighed for at lave privat fitnessrum i parterre.

Selve ejendommen:

Efter totalrenoveringen med Arkitema som arkitekt og Alectia som dem, der havde sa@rgnsker,
fremstar bygningen som en moderne kontorejendom med fantastisk gode rum med kig mel-
lem etagerne bdde ved trappelgbene, men ogsd ved indlagte durchsichter, der blev etableret.
Ejendommen har fuld klimastyring, der styres af avanceret CTS system, sa savel temperaturer,
luftmangde og CO2 indhold reguleres efter behov i de enkelte rum. For at minimere trekge-
ner er der etableret kglelofter, der klarer den primere afkgling.

Ejendommen er udstyret med indvendige screens for at forhindre ungdig varme i at komme
ind, samtidig med at man kan se ud af kontorlokalerne.

Der er etableret s@rskilt udgang til P-plads fra centertrappetarn, og der er etableret et ekstra
stop pa elevatoren, sa man her har handicapvenlig adgang til hele bygningen.

[Estetisk fremstar bygningen som en helt anden ejendom efter renoveringen bade indvendigt
og udvendigt.

Fra penthouse etagen er der udgang til en starre tagterrasse der er treebelagt hvor man kan
sidde omkring grillen i sommerhalvaret og nyde vejret samt udsigten mod sydvest over den
sydlige del af byen og Brabrand sgen.

NIRAS (tidl. Alectia’s lejemal):

Pa plan 100 forefindes en del arkiv rum, som benyttes som sadanne.

Pa plan 100 mod vest er der etableret lokaler, der pt anvendes som arkiver, og der er etable-
ret et stgrre laboratorium udstyret med moderne have-s&nkeborde og separat udsugning,
der er fart over taget pa ejendommen fra stinkskab.

Der er endvidere lavet toiletter og badefaciliteter for de medarbejder, der efter en tur pa cyk-
len gerne vil have et bad inden dagens arbejde.

| forbindelse med projekteringen talte vi om etablering af fitness rum, men dette blev den
gang droppet pga. tidernes ugunst. Man vil kunne tage denne tanke op igen hvis gnsket.

Pa plan 100 forefindes endvidere rum til vicevart, teknikrum, hvor de store installationer er
samlet og et varksted, der primart bruges af vicevarterne til forefaldende reparationer, disse
rum er arealmassigt ikke indregnet i lejemalet ej heller som falleslokaler.

Tilsvarende har man benyttet arealerne pa plan 600 og 700 pa de 3 tarne til at anbringe tek-
nikken til elevatorerne og en del af aircondition anlagget, hvor hovedmangden er placeret
pa plan 600 over penthouse etagen, alle disse arealer er heller ikke indregnet i de udlejede
arealer.

P3a plan 200 har man i gjeblikket et adgangsareal ud mod Skanderborgvej, et areal der mulig-
vis gnskes droppet da langt de fleste kunder kommer i bil, og medarbejdere der bruger bus
naturligvis vil kunne ga rundt om bygningen til busstoppestederne.

Plan 300 og plan 400 er kontormiljg med en del storrumskontorer og en del mgde og stille-
rum samt husets reception pa plan 300.

Plan 500 som er bygningens penthouse etage er stedet hvor kantinen er anbragt mod syd
med en fantastisk udsigt og mulighed for at dele lokalerne, nar der er mgder. | midten af den-
ne etage er der mgderum og mod nord er det storrum.

Uden for kantine er der en stor tagterrasse, der anvendes en del i sommerhalvaret (ikke ind-
regnet i arealerne).
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Areal:
Eksisterende erhvervsbygning.
-01 Kelder: 1.457 me
00 Stue: O 1.457 m2
01 1. Sal: @ 1.457 me
02 2. Sal: \S\lA57 me
03 Penthouse: 1.043 me2
Samlet bygningsareal: 5.801 me2
Ny bygning kalder:
-01 Kelder / Parkeringskalder: 4.127 me
Parkeringsareal: 3.535 m2
Etage areal: 592 me
00 Stueetage / Parkeringsplads: 4.277 me
Parkeringsareal: 3.585 me
Etage areal: 592 me
Ny bygning etager:
01-09 Erhverv: 5.328 me2
Etage areal: 592 me
10-18 Boliger: 5.328 m2
Etage areal: 592 me
19-21 Restaurant: 1.007 me
19. Etage areal: 498 me
20. Etage areal: 303 m2
21. Etage areal: 206 m2
Samlet bygningsareal: 11.663 me2
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-Kvadratisk tarn -Bearbejdet volumen skaber flere attrak- -Volumen forskydning mindsker -Afrunding af hjerner blgder visuelt

-Utilpasset funktion og miljg tive hjgrne kontorer. merk midte. op.

-4 hjgrner -Nedbryder den store facade og skaber -Lengere facade partier, giver mu- -Den opleves mere menneskelig i
dynamik i uderum omkring den. lighed for fleksibilitet, flere storrum- skyline, -blgdt udtryk.
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